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1 GESAMTKONZEPT

Die Bidsche als ein lebendiges, pulsierendes Arbeitsplatzgebiet zwischen Geleisen und Autobahn,
eingebetttet im Naturraum mit einzigartigen Arbeitspldtzen

Die Biasche liegt im &stlichen Bereich der Linth-Ebene auf dem Gemeindegebiet Glarus Nord
und in unmittelbarer Ndhe zur Gemeinde- und Kantonsgrenze Weesen (SG).

Das Gebiet befindet sich zwischen den Auslidufern der Churfirsten und dem Linthkanal im Nor-
den, dem Walensee im Osten mit dem Landschaftsschutzgebiet Hiittenbdschen Seeflechsen und
der Riet-Ebene im Siiden. Nérdlich des Linthkanals schliesst die Gemeinde Weesen an, welche
mit seiner historischen Bebauung und der direkten Lage am See von touristischer Bedeutung
ist.

Das Areal selbst ist stark von den angrenzenden Infrastrukturen gepragt: Im Norden wird es
durch die Bahnlinie Zirich-Chur begrenzt, im Stiden verlauft die Autobahn A3. Die Erschlies-
sung des Areals findet tiber die Autobahnausfahrt «Weesen» und die Flechsenstrasse im Osten,
die Schwarzistrasse im Westen sowie den Giiterbahnhof statt. Aufgrund der Dominanz der tiber-
regionalen Verkehrsinfrastrukturen, welche das Areal von der direkten Umgebung trennen, der
bereits bestehenden Nutzungen wie etwa die Entsorgungsanlange Multirec oder das ASTRA
sowie der landwirtschaftlich intensiven Bewirtschaftung ist der historische Bezug des Areals
zur Naturlandschaft heute weitestgehend nicht mehr sptirbar.

1.1 Stiddtebau, Architektur

Effiziente Bebauungsstruktur und bedarfsgerechte Etappierung

Das vorgesehene Konzept sieht neben einer hohen Arbeitsplatzdichte insbesondere einen
effizienten Umgang mit dem Boden vor: Alle Flachen, die von den zukiinftigen Betrieben
gemeinsam genutzt werden kénnen, sollen zusammengelegt werden, um den Flachenverbrauch
und den Anteil an versiegelten Flachen auf ein Minimum zu reduzieren. So ist pro Baufeld z.B.
jeweils eine gemeinsame Erschliessungsstrasse mit zentralem Anlieferungsbereich und eine
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Sammelparkierung vorgesehen.

Die Erstellung der Baufelder soll etappenweise erfolgen. Pro Etappe kénnen Bauplatze unter-
schiedlichster Grésse und mit adaptivem Bebauungsmuster angeboten werden, so dass auf
Marktveranderungen flexibel reagiert werden kann, ohne die Planung dndern zu miissen. Auch
die Bereitstellung der Infrastruktur kann etappenweise erfolgen, wobei auf der vorhandenen
Infrastruktur aufgebaut wird. Jede Etappe bedingt dabei auch die Erstellung des zugehérigen
Freiraums, wodurch die Identitat des Gebiets, das Freiraumangebot und das Regenwasser-
management gewahrleistet werden. Mit der gleichzeitigen Erstellung der Freirdume werden
attraktive und unverwechselbare Arbeitsplitze geschaffen, die neue Firmen anziehen. Die
Bidsche wird als besonderer Arbeitsort bekannt.

o

<

2

Der neue Bidsche-Platz entlang der Flechsenstrasse ist Treffpunkt fiir die Mittagspause und am
Wochenende Umsteige-Hub zum Béétele

1.2  Freiraum
Okologische Vernetzung und Anbindung der 5ffentlichen Rdume

Ausgangspunkt fiir das vorliegende Entwicklungskonzept bildet die (Wieder-) Vernetzung der
Landschaft sowie die Anbindung an Weesen mit Hilfe des &ffentlichen Raums.

In Nord-Siid-Richtung wird die Linth mit der Riet-Ebene durch die Etablierung von mehreren
Freiraumspangen landschaftlich neu vernetzt. Diese strukturieren die Baufelder und dienen
gleichzeitig der Retention und als 8kologische Ausgleichsflichen. Entlang der Autobahn

bietet ein Landschaftsraum mit unterschiedlicher Breite eine grossziigige und durchgehende
Ost-West-Vernetzung fiir Flora und Fauna. Er verbindet die arealinternen Freiraumspangen mit
den tibergeordneten Landschaftskammern. Die Bidsche-Promenade vernetzt die angrenzenden
Landschaftsschutzgebiete entlang der Gleise und bildet die Adressierung des Areals. An der
Schnittstelle von der Bidsche-Promenade und der Flechsenstrasse wird der Bidsche-Platz etab-
liert, welcher mit der neuen Bushaltestelle, einem Mobilitats-Hub und éffentlichkeitswirksamen
Erdgeschossnutzungen die neue Zentrumsfunktion tibernimmt. Durch die Aufwertung und
die westseitige stddtebauliche Fassung der Flechsenstrasse ab der Ziegelbriickstrasse bis zum
Bidsche-Platz wird das Areal an Weesen fiir den Fuss und Veloverkehr attraktiv angebunden.
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1.3  Verkehr und Mobilitat
Vorhandene Erschliessungsqualitdten nutzen und Fuss- und Veloverkehr ausbauen

Das Areal ist aufgrund des Giiterbahnhofs und der Autobahnausfahrt fiir den schienen- und
strassenbasierten Giiterverkehr hervorragend erschlossen. Aus infrastruktureller Sicht liegt
die Bidsche also nicht peripher ausserhalb des Glarner Haupttals, sondern an einer regionalen
Entwicklungsachse. Die vorhandene Groberschliessung, welche in dieser Qualitit im Kanton
Glarus so allenfalls nur noch in Bilten vorhanden ist, bildet eine sehr gute Grundlage fiir eine
Arbeitsplatzgebietsentwicklung.

Mit der Aufwertung der Flechsenstrasse fiir den Fuss- und Veloverkehr und der Einfithrung
der neuen Buslinie inkl. Bushaltestelle wird die Attraktivitat auch fiir lokale Betriebe und
Arbeitnehmer:innen aus der Region gesteigert und der motorisierte Individualverkehr auf eine
Minimum reduziert.

Mit dem Ausbau der Bidsche-Promenade fiir den MIV- und Veloverkehr mit Anschluss an die
Flechsen- bzw. Schwérzistrasse ist die Feinerschliessung aller zukiinftigen Baufelder gewéhr-
leistet. Die Fortfithrung der Promenade nach Osten ist langfristig zu sichern, so dass auch die
hier liegenden Baubereiche an der Promenade adressiert sind. Fiir die ASTRA Parzelle ist die
bestehende Ausfahrt aber weiterhin nutzbar.

1.4 Fazit

Durch die gezielte, etappenweise Entwicklung mit den erwdhnten Massnahmen kann zum
Einen zu jedem Zeitpunkt eine hochwertige Landschafts-, Verkehrs- und Siedlungsqualitat
gewahrleistet werden, ohne das teure Vorinvestitionen nétig sind. Zum Anderen wird durch die
Etablierung neuer sowie Aufwertung bestehender landschaftlicher Strukturen eine Verbesse-
rung der derzeitigen Situation bewirkt. Die Festsetzung des Areals Bidsche als Entwicklungs-
schwerpunkt im kantonalen Richtplan ist deshalb weiterhin berechtigt.
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Richtprojekt, Idealbild mit Entwicklung der gesamten Bidsche, unmassstdblich
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2. REGELWERK LEITLINIEN

Das Regelwerk beschreibt die wichtigsten Prinzipien, die fiir die Entwicklung der Bidsche und
fiir die Qualitatssicherung auf allen Ebenen zentral sind. Sie sind nachfolgend entsprechend den
tbergeordneten Themen (Bebauung, Freiraum, Erschliessung und Parkierung sowie Qualitéats-
sicherung) aufgefiihrt. Die Leitlinien dienen der Gestaltungskommission sowie weiteren noch
einzufithrenden Gremien oder Positionen, die Fortfiihrung der iibergeordneten und konkreten
Qualititen in die einzelnen Bauprojekte zu gewéhrleisten.

Integraler Bestandteil der Leitlinien ist der nachfolgende Regelwerkplan, der die entsprechen-
den Themen der Leitlinien graphisch festhilt und erldutert.

2.1  Bebauung

Baufeld
Das Areal ist in Baufelder und Erschliessungsbereiche aufgeteilt. Jedes Baufeld besteht aus
Baubereichen und Grinrdumen.

Baubereich
Samtliche Bauten (ober-/unterirdisch) miissen innerhalb der Baubereiche erstellt werden. Vor-
décher sind in der Vorzone zulassig.

Gebdudeflucht

Die Hauptfassaden mit Hauptzugéangen/Adressen sind zur Bidschepromenade zu orientieren.
Die Gebiude miissen mit der Mehrheit ihrer Fassade an die Geb&audefluchtlinie angebaut
werden. In den Abschnitten mit Gebaudeflucht sind die Geb&ude an diese anzubauen.

Gesamthshe
Die Gesamthéhe betrigt 16.0m. In Bereichen fiir hohe Gebiude betrigt die Gesamthéhe max.
22.0 m.

Publikumsorientierte Nutzung

Im Erdgeschoss beim Bisscheplatz sind Nutzungen mit einem hohen Offentlichkeitsgrad (z.B.
Tourismus, Gastronomie, Nahversorger, Dienstleistungen, Mobilitatsstation etc.) anzusiedeln
und zum Platz zu orientieren. Weitere publikumsorientierte und/oder arbeitsplatzintensive Nut-
zungen der vor Ort anséssigen Betriebe (z.B. Fabrikldden, Ausstellungsrdume, Dienstleistungen
etc) sind entlang der Bidschepromenade anzuordnen.

Fassade

Fassaden von Geb&duden am Bidscheplatz und an der Bidschepromenade miissen sich zu eben-
diesen hin orientieren und eine hohe Gestaltungsqualitat aufweisen. Die Haupteingénge sind
zum Biéscheplatz bzw. zur Bidschepromenade hin auszubilden. Fassaden sollen nach Méglich-
keit begriint werden. Geschlossene Fassaden entlang der Bidschepromenade miissen ab einer
Lénge von 10 m und einer Héhe von 5 m zu min. 50 % begriint werden. Die dafiir notwendigen
Konstruktionen (Rankhilfen etc.) dirfen in der Vorzone erstellt werden. Die am Griinraum
gelegenen Fassaden sind zu begriinen. Dabei ist ein bodengebundenes (Low-Tech) Begriinungs-
system zu wahlen. Das Prinzip des Animal Aided Design ist zu integrieren. Dabei wird die
Fassadenfliche selbst als Potentialflache fiir Lebensrdume betrachtet und durch entsprechende
Elemente ergénzt (z.B. Nisthilfen fiir Végel & Insekten).

Erdgeschoss

Die Erdgeschosse am Bidscheplatz und entlang der Bidschepromenade sind ebenerdig auszuge-
stalten.Die Erdgeschosshéhe am Bidscheplatz betragt min. 4.0 m. Der Offnungsgrad von Fassa-

den am Bidscheplatz betragt im Erdgeschoss min. 35 %. Bei Gebauden an der Bidschepromenade
ist der héchste Fassadendffnungsgrad im Erdgeschoss zur Promenade hin auszubilden.
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Dachgestaltung

Décher sind zu min. 60 % mit PV-Anlagen zu belegen und - wenn méglich - zusatzlich extensiv
zu begriinen. Dachaufbauten (auch PV-Anlagen) sind in die Gestaltung zu integrieren und von
der Fassade zuriickversetzt anzuordnen.

Kreislaufwirtschaft

Bei der Auswahl von Materialien und Bauteilen ist auf deren Langlebigkeit, Zuganglichkeit,
Demontierbarkeit, Austauschbarkeit und Reparaturfihigkeit zu achten. Gebaude sollen leicht
adaptierbar und so konzipiert sein, dass auch eine andere als die urspringlich vorgesehene
Nutzung méglich und eine zukiinftige Erweiterung denkbar ist. Es sollen umweltvertragliche
Materialen eingesetzt werden. Die Nutzung lokal verfiigbarer und regenerativer Ressourcen soll
bevorzugt werden. Es sollen mehrheitlich regenerative Warmeddmmsysteme bevorzugt werden.
Die Wiederverwertbarkeit des Aushubmaterials auf dem Areal ist zu priifen.

Signaletik und Fassadenbeleuchtung

Fassadenbeleuchtungen sind nur zum Zwecke der Ausleuchtung von Signaletikelementen zulés-
sig. Die Fassadenbeleuchtungen (sowie auch weitere Reklamebeleuchtungen) sind nur zeitlich
limitiert erlaubt. Es ist darauf zu achten, dass nur die gewtinschten Flachen beleuchtet werden
und dass das Licht nicht weiter in die Umwelt emittiert. Seitliches Licht und Abstrahlungen
nach oben sollen vermieden werden. Uber das gesamte Areal sollen fiir Fassadenbeleuchtungen
ein einheitliches Lichtspektrum und Lichtfarbe definiert werden. Zwingend zu beriicksichtigen
sind die Vorgaben zur Sicherheit entlang der Staatsstrassen.

2.2  Freiraum

Bidschepromenade

Die Bidschepromenade dient der Erschliessung der Baubereiche, verbindet aber auch in Langs-
richtung tber das Areal hinaus die Fuss- und Velowege. Eine doppelte Baumreihe sdumt die
Promenade. Zum Gleis hin wird die Vegetation tiefer und dichter und bildet einen Puffer und
Vernetzungskorridor.

Biascheplatz

Der Bidscheplatz ist zentraler Ankunftsort fiir das Bidscheareal. Eine hochwertige Gestaltung
soll diese Relevanz widerspiegeln. Entlang der Flechsenstrasse wird ein nicht unterbauter
Bereich geschaffen, der die Planzung von Grossbdumen ermdglicht. Diese dienen sowohl der
Nutzbarkeit des Platzes (Verschattung) wie auch als Verbindung der Griinspange entlang der
Flechsenstrasse. Vom Bidscheplatz fithrt eine 6ffentliche Treppen- und Rampenanlage den Fuss-
und Veloverkehr auf die Bidschepromenade.

Vorzone Promenade

Die Vorzonen zur Bidschepromenade priagen den Eindruck vom Areal und weisen daher erhéhte
Gestaltungsanforderungen auf. Sie sind, wenn immer méglich, versickerungsoffen zu gestalten
und und intensiv zu begriinen.

Griinfilter Autobahn

Der Griinfilter zur Autobahn bettet die gewerbliche Bebauung des Areals in die iibergeordnete
Vegetation ein. Die Griinflachen sind 6kologisch wertvoll anzulegen, um exklusive Lebens-
rdume fir Fauna und Flora zu schaffen und die Vernetzungsachse langs der Autobahn bis zum
Libellenteich im Osten zu stiarken. Das anfallende Regenwasser der Baufelder soll in den Griin-
bereichen offen retiniert werden und zur Schaffung von feuchten Lebensraumen beitragen. Der
Bereich vom Griinfilter ist von weiterer Nutzung und Bebauung freizuhalten.
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Griinraum Querspangen

Der Griinraum der Querspangen ist gestalterisch analog zu dem Griinfilter zur Autobahn aus-
zugestalten. Zuséatzlich kénnen in den Querspangen auch punktuell Erholungsinfrastrukturen
angeboten werden.

Retention/Regenwassermanagement

Um eine Annidherung an nattirliche und lokale Wasserkreisldufe zu schaffen, leisten Regen-
wasserriickhalt, Verdunstung und Versickerung ihren Beitrag. Auf dem Bidsche-Areal wird das
Schwammstadt-Prinzip bertlicksichtigt. Dadurch erhalten die Baume in threm Wurzelbereich
unter Straflen, Parkplatzen und Gehwegen mehr Platz. Anstatt direkt in die Kanalisation zu
fliessen, wird das Regenwasser gespeichert und zuriickgehalten und steht den Baumen langer
zur Verfiigung. Gleichzeitig wird die Gefahr von Uberflutungen bei starken Regenereignissen
minimiert. Bei Errichtung von unterirdischen Bauwerken unter nichtiiberbauten Bereichen ist
eine Erdiiberdeckung von mindestens 80 cm vorzusehen, um das Wachstum der Pflanzen zu
ermdglichen. Hiervon ausgenommen ist der Bidscheplatz mit der Sammelgarage.

2.3  Erschliessung und Parkierung

Areallogistik / Schwerverkehr

Die Areallogistik erfolgt konventionell. Der Knoten Flechsenstrasse wird entsprechend
ausgebaut und mittels Lichtsignalanlagen gesteuert. Die Groberschliessung erfolgt iiber die
Bidschepromenade bis zum Bereich Schwérzistrasse stidlich der Linth. Eine Wendemdglich-
keit fiir LKW ist im Bereich der Zufahrt der Sammelgarage im Baubereich 1 angeordnet. Die
Feinerschliessung der Baubereiche erfolgt tiber die internen Erschliessungsstrassen. Diese ist
zusammen mit den Hochbauten und abgestimmt mit den Beteiligten zu realisieren.

Bidschepromenade

Die Bidschepromenade dient als Hauptverkehrsachse fiir MIV, Fuss- und Veloverkehr und
Areallogistik und stellt die 8kologische Vernetzung entlang der Gleise sicher. Der Ausbau
ab Knoten Flechsenstrasse erfolgt durchgehend bis zur Schwirzistrasse, nicht etappiert. Die
Erschliessung der Parzelle 1765 im Westen ist {iber die gesamte Zeit zu gewéhrleisten.

Erschliessung pro Baubereich

Die internen Erschliessung kann mit max. zwei MIV/LKW-Zufahrten pro Baubereich an die
Bidschepromenade angeschlossen werden. Die MIV-Erschliessung und Anlieferung samtlicher
Betriebe ist riickwértig ab der baubereichsinternen Erschliessung vorzusehen. Eine direkte
MIV-Erschliessung oder Anlieferung ab der Bidschepromenade ist nicht zulassig. Die Gestal-
tung der Erschliessung ist mit der Umgebungsgestaltung der Baubereiche abzustimmen.

Offentlicher Verkehr

Fir die Bidsche wird eine neue Bushaltestelle an der Erschliessungsstrasse am Bidscheplatz
eingefiihrt. Die neuen Bushaltestellen Bidsche werden stidlich des Biéscheplatzes strassen-
begleitend mit Busbuchten angeordnet.

Parkierung

Die Anordnung von Parkplatzen ist als oberirdische Sammelparkierung vorzusehen und nur in
den Bereichen fiir Parkierung zulédssig. Bei mehr als 50 Parkplétzen ist eine Hochgarage zu rea-
lisieren. Uberschreitungen dieser Maximalmenge als ungedeckte, oberirdische Parkplatze sind
nur im Rahmen einer Etappierung méglich und temporar befristet zu erstellen. Die Parkierungs-
anlagen werden ab der baubereichsinternen Erschliessungsstrassen erschlossen. Offentliche
Besucherparkplatze sind in der Bidschepromenade in der siidlichen Baumreihe anzuordnen.
Diese sind mit einer begrenzten Parkierungsdauer (max. 3h) vorzusehen. Die gemeinschaftliche
Sammelgarage fiir das Areal wie auch die touristischen Bedtirfnisse von Weesen ist unterhalb
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des Ankergebaudes und des Bidscheplatzes angeordnet (unabhéngig von der Erschliessungs-
strasse zu errichten). Die Zufahrt erfolgt von der Bidschepromenade. Fiir Fussgénger bestehen
Ausgédnge zur Promenade wie auch auf den Bidscheplatz.

Im Erdgeschoss des Ankergebéaudes (Platz-Niveau) ist ein Mobilitats-Hub anzuordnen fiir
Sharing-Angebote fiir die letzte Meile. Fiir Parkierungsanlagen mit tiber 50 Parkplatzen ist

ein Mobilitdtsmanagement vorzulegen. Ohne Optimierungsmassnahmen im Verkehrsregime
- etwa durch Einbezug der Bidsche-Promenade oder der Ostzufahrt - kénnen bis zu 1’000 Auto-
abstellplatze iiber den Strassenanschluss West erschlossen werden.

Fuss- und Veloverkehr

Mit der Bidsche-Promenade entsteht eine neue, attraktive Achse fiir den Fuss- und Veloverkehr,

die eine Aufwertung des gesamten Netzes ermdglicht - beispielsweise als Teil der Velonational-
route Nr. 9.

Durch den Umbau des Knotens Flechsenstrasse sowie die Realisierung des Platzes und der Bus-
haltestellen wird der Strassenraum im Bereich des Verkehrsknotens deutlich aufgewertet. Daran
anschliessend sind attraktive und sichere Verbindungen zur Bidsche-Promenade sowie iiber die

angrenzenden Strassenrdume geplant.

2.4 Qualitdtssicherung

Gremien der Qualitdtssicherung

Es wird mit folgenden Gremien die Qualitit der Entwicklung gesichert: Gestaltungskommission
Glarus Nord, Begleitgruppe Bidsche sowie dem Gebietsmanager. Die Gestaltungskommission
als bestehende qualitatssichernde Instanz stellt sicher, dass die vorliegenden Leitlinien eine
sinnvolle Anwendung finden und den Gesamtentwicklungszielen folgen. Die Gestaltungs-
kommission kann fiir die konkrete Entwicklung des Areals durch die ,Begleitgruppe Bidsche
abgelést werden. Jedes Bauvorhaben ist durch die Gestaltungskommission zu begleiten. Die
"Begleitgruppe Bidsche" dient der langfristigen Qualitatskontrolle und der Justierung der
Etappenziele. Zu Beginn der Gebietsentwicklung priift sie die strategischen und gestalterischen
Ideen fiir das Ankerbaufeld (Bidscheplatz und daran angrenzenden Gebéude). Nach Fertig-
stellung jedes Baubereichs priift sie zudem, ob die Entwicklungsideen eingehalten wurden und
wo ggf. Anpassungen vorgenommen werden miissen. Sie setzt sich aus Vertretern des Kantons,
der Gemeinde, der Standortentwicklung, des Planungsteams und der Gestaltungskommission
zusammen und kann bei Bedarf durch Expert:innen ergénzt werden. Der/die "Gebietsmana-
ger:in" stellt eine effiziente Bewirtschaftung der Baufelder (Baufeldvergabe, ParkplatzBewirt-
schaftung, Entwésserung, Koordination gemeinsamer Investitionen etc.) und die Umsetzung der
strategischen Ziele (wirtschaftliche Clusterbildung, Arbeitsplatzdichte etc.) sicher. Er bildet die
Schnittstelle zwischen Begleitgruppe und Eigentiimern.

Etappierung und Identitatsbildung

Das Areal Bidsche ist schrittweise zu entwickeln, beginnend mit dem Baubereich 1 inklusive
Freirdumen, Ankergebiude und Parkhaus. Die weitere Entwicklung ergibt sich aus der im Plan
gekennzeichneten Etappierungsrichtung. Die Bidschepromenade West inklusive Anschliisse
an Flechsen- und Schwaérzistrasse wird zusammenhéngend und unabhéngig von der zeitlichen
Realisierung der Baufelder erstellt. Der Abschnitt Ost zwischen Briicke Flechsenstrasse und
Naturschutzgebiet Hiittenb&éschen-Seeflechsen ist in Abstimmung mit der Entwicklung der
Baubereiche 4 und 5 zu realisieren. Der Anschluss im Westen an die Schwarzistrasse ist in der
ersten Phase ohne Beeintrachtigung der Parzelle Menzi-Walle (1765) zu realisieren. Es gilt eine
Uberbauungspflicht von minimal 60% pro Baubereich und Etappierungsschritt. Bei der Bau-
bereichsvergabe sind in den Bereichen fiir "Gewerbe am Laufmeter" Gewerbebetriebe mit einer
Fassadenldnge bis max. 25 m vorzuziehen. Die orientierende Entwicklungsrichtung erméglicht
dabei eine konfliktarme Etappierung. Der zum jeweiligen Baubereich zugehérige Freiraum ist
zu Beginn jedes Etappierungsschritts zu realisieren. Der Ankerbauplatz (6stlicher Teil des Bau-
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bereichs 1 entlang der Flechsenstrasse) mit dem Bidscheplatz und dem Ankergeb&ude dient der
Identitatsbildung/Branding des Areals und ist das Aushéngeschild des ESPs.

Zusatzlich zu einer hohen Gestaltungsqualitit ist deshalb auch auf eine strategische sinnvolle
Etappierung wertzulegen. Die Etablierung eines frithzeitigen (temporaren) Zeichens mit Infor-
mationen zur Gebietsentwicklung bietet hier grosse Chancen.
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3. KOSTENSCHATZUNGEN TEILBEREICHE
Fir die Abschatzung der Realisierungsschritte sind zu den einzelnen Teilbereichen Grobkosten-
schatzungen vom Planungsteam erstellt worden.
Folgende Teilbereiche wurden ermittelt:
1) Ankergeb&dude mit Sammelparkhaus und Bidscheplatz
2) Erschliessungsstrasse, aufgeteilt in die Abschnitte Ost, Mitte, West
3) Bidschepromenade
4) Freirdume Griinsaum.

Darstellung Idealbild mit Teilbereichen 1-4

3.1  Teilbereich1
Ankergebiude mit Sammelparkhaus und Bidscheplatz (Genauigkeit +/- 25%)

Kennzahlen

Umgebungsfliache: 1's50m2 GF
Gebiudevolumen Biiro: 19'650m3 GV
Gebiudevolumen Parkhaus: 15'175m3 GV

BKP Bezeichnung

1 Vorbereitungsarbeiten % (BKP 2 - 4) 1% 199'600
2 Gebaude Biiro/Gewerbe CHF/m3 GV 1'000 19'650'000
3 Gebiude Parkhaus CHF/m3 GV 600 9'105'000
4 Umgebung CHF/mz2 GF 200 310'000
5 Baunebenkosten % (BKP 2 - 4) 4% 798400
6 Reserven % (BKP 2 - 4) 5% 998'000
Total Kosten (BKP 0 - 9) exkl. MWST CHF 31'061'000

Die Kosten fiir den Teilbereich 1 beziffern sich auf 23.3 -38.7 Mio CHF (+/- 25%).
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3.2 Teilbereich 2
Erschliessungsstrasse Ost, Mitte und West, exkl. Altlastensanierungen und Spezialbauwerke

Erschliessung Ost, Flechsen

Die Kosten wurden nur fiir die Anpassungen der bestehenden Erschliessungsstrasse Ost zum
ASTRA gerechnet. Der Vollausbau war zum Zeitpunkt der Kostenermittlung nicht das Ziel. Falls
dies allenfalls fiir weitere Schritte notwendig ist, kann es zu einem spéateren Zeitpunkt ermittelt

werden.

Kostengliederung nach Baukostenplan Tiefbau eBKP-T (siehe auch Verkehrsstudie)

A Grundstiick % auf Summe L-T 1.5% 8'000
L - T Baukosten gem. detail. Schatzung 514'000

'V Planungskosten % auf Summe L-T 20% 103'000

W Nebenkoﬂsten zu Erstellung, Bewilligung, [% auf Summe L-T 2% 10'000

Gebiihren, Offentlichkeitsarbeit

Y Reserve, Teuerung % auf Summe L-T 10% 51'000

Total Kosten (A-Z) exkl. MWST OST CHF 741'600

Erschliessung Mitte, Flechsenstrasse

Kostengliederung nach Baukostenplan Tiefbau eBKP-T (siehe auch Verkehrsstudie)

A Grundstiick % auf Summe L-T 1.5% 14'000
L - T Baukosten gem. detail. Schatzung 940'000
V Planungskosten % auf Summe L-T 20% 188'000
W Nebenkosten zu Erstellung, Bewilligung, |% auf Summe L-T 2% 19'000
Gebiihren, Offentlichkeitsarbeit

Y Reserve, Teuerung % auf Summe L-T 10% 94000
Total Kosten (A-Z) exkl. MWST Mitte CHF 1'356'700

Erschliessung West, Rampe

Kostengliederung nach Baukostenplan Tiefbau eBKP-T (siehe auch Verkehrsstudie)

A Grundstiick % auf Summe L-T 1.5% 40'000
L - T Baukosten gem. detail. Schatzung 2'646'000
V Planungskosten % auf Summe L-T 20% 529'000
W Nebenkosten zu Erstellung, Bewilligung, |% auf Summe L-T 2% 53'000
Gebiithren, Offentlichkeitsarbeit

Y Reserve, Teuerung % auf Summe L-T 10% 265'000
Total Kosten (A-Z) exkl. MWST Mitte CHF 3'819'200

Die Kosten fiir den Teilbereich 2 beziffern sich auf 3.9 -7.1 Mio CHF (+/- 30%).
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3.3 Teilbereich 3
Biadschepromenade (Genauigkeit +/- 25%)

Kennzahlen

Gesamtfliche Perimeter: 24'840m2
Neue Baume: 102 Stiick
Kandelaber: 115 Stiick

1 Abbruch + Terrain Rohplanie 24'840m2 2'111400
2 Oberflachen 33'040m2 3'307'100
3 Ausstattung + Vegetation Stk +m2 2'663'100
Total Kosten exkl. MWST CHF 8'081'600

Die Kosten fiir den Teilbereich 3 beziffern sich auf 6.1 - 10.1 Mio CHF (+/- 25%).

3.4 Teilbereich 4
Freirdume Griinsaum (Genauigkeit +/- 25%)

Kennzahlen

Gesamtfliche Perimeter: 27'400m2

davon Querspangen mit Ausstattung: 4'820m2
Retentionsflachen: 6'08om2

Hochstaudenflur, ete.: 4'070m2

Krautsaum: 8'790m2

Hecken/Gehélzgruppen: 8'460m2

1 Lebensraumtypen 27'400m2 3'281'300
2 Ausstattung 14l 20'000
Total Kosten exkl. MWST CHF 3'301'300

Die Kosten fiir den Teilbereich 4 beziffern sich auf 2.5 - 4.1 Mio CHF (+/- 25%).
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4. KENNZAHLEN
Die Biasche zeigt als zukunftsweisendes Arbeitsplatzgebiet Optionen fiir konzentrierte Bau-
bereiche mit grossziigigen und wirksamen Freirdumen und geringen Erschliessungsflichen auf.

=
=
=
=
“GT)
Spes
{;’> B “
Darstellung Baubereiche mit idealtypischer Bebauung (braun: Gewerbe, grau: Sammelparking)
sowie Freirdume und Erschliessung
4.1  Flachen
Perimeter: 204'100m2
Griinflache: 73'550m2
Griinanteil: 36%
Strassenflache: 23'620m2 (exkl. Flechsenstrasse und Autobahnzubringer)
i
=
=
=
“GT)

Darstellung massgebende Fldchen
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In Bezug auf die Baubereiche ergeben sich folgende Kennzahlen:

Baubereichsflichen
Baubereich 1: 17'350m2
Baubereich 2: 13'150m2
Baubereich 3: 6'750m2
Baubereich 4: 14'650m2
Baubereich 5: 12'900m2
Total: 64'800m2

Die Differenz zur Gesamtperimeterfliche ergibt sich aus den Flachen fiir die Staatsstrasse und
deren Erschliessung.

4.2 Arbeitsplitze und Parkplitze

Darstellung idealtypische Bebauung Baubereiche

Uberschligige Ermittlung Arbeitsplitze und Parkplitze
Fir die Ermittlung der Arbeitsplatze haben wir folgende Annahmen getroffen:
- 1 AP pro 80 m2 GF (gemittelt), ASTRA rund 50 AP (Resultate gerundet)

- 0.5 PW/AP entsprechen einer Reduktion von 50% des Grenzbedarfes geméss VSS (min OV-
Giiteklasse C)

Baubereich mogliche GF mogliche AP mogliche PP
1 29'000m2 360 AP 180 PP

2 18'000m2 230 AP 115 PP

3 11'000m2 140 AP 70 PP

4 (inkl. ASTRA) 10'000m2 130 AP 65 PP

5 17'000m2 210 AP 105 PP
Total 85'000m2 1'070 AP 535 PP
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